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El Gobierno prepara una nueva ley que limita
los beneficios de Ia reclasificacion del suelo

El nuevo texto exigira un minimo del 25% de viviendas protegidas en los planes residenciales

Vicente Aupi, Valencia
El Gobierno central ultima una
reforma de lalegislacion estatal
sobre suelo, con el fin de frenar
la especulacion urbanistica ba-
sada en la revalorizacion de te-
rrenos a parlir de su reclasifi-
cacion, situacion que se ha dado
en los dllimos aflos en numero-
sos planes de desarrollo de la
Comunidad Valenciana. Segin
pudoe confirmar este diario de
{uentes proximas al Ejecutivo,
el Ministerio de Vivienda tiene
practicamente a punto el borra-
dor de una nueva ley del Suelo,
que derogara la aclual normati-
vasobre Régimen de Suelo y Va-
loraciones, vigenle desde octu-
bre de 2003 e ideada por el ulli-
mo gobierno del PP

Aunque el ambito sera el
conjunto del Eslado, uno de los
caballos de batalla del nuevo
lexto alectard de lleno a una de
las practicas mas extendidas en
los tltimos anos en la Comuni-
dad Valenciana: la adquisicion
de terrenos rasticos (no urba-
nizables) para venderlos poste-
riormente, una vez reclasilica-
dos y converlidos en suelo ur-
hanizable. il marco legislativo
actual otorga actualmente al
propietario el privilegio de ob-
tener unas plusvalias que llegan
amultiplicar por 100 el valor ini-
cial de los terrenos por la mera
reclasificacion, al pasar de no
urbanizable a urbanizable, ya
que obtiene un 90% del aprove-
chamiento urbanistico de los
mismos.

La nueva ley no solo reduci-
raeste margen, sino que, segun
las mismas fuentes, exigira que
se garantice la existencia de una
serie de inversiones que justifi-
quen una revalorizacion de los
terrenos. Por tanto, se reforma-
rd el marco legislativo, tinico en
el contexto de la Union Euro-
pea, que permite grandes nego-
cios inmobiliarios en funcion de
la mera reclasificacion urbanis-
tica. Por citar un ejemplo, el
marco legislativo actual, que
serd reformado, es el que per-

mile operaciones como la reali-
zada por el Valencia CF en los
terrenos de Porxinos, en el tér-
mino de Riba-roja, adquiridos
por unos 60 millones como sue-
lo rustico, pero generadores de
un beneficio que rondara los
120 millones de euros cuando
se vendan como suelo urbani-
zable, previa reclasificacion del
mismo por parte del ayunta-
miento del municipio con el vis-
{o bueno de la Generalitat a tra-
vés de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda.

25% de viviendas protegidas

Otra de las medidas previstas
por el Gobierno central en el
marco de la futura ley estatal es
la exigencia de que los nuevos
planes urbanislicos garanticen
que, al menos, un 25% de la re-
serva residencial se destine a vi-
viendas protegidas.

En los dltimos aiios, la ma-
voria de las comunidades au-
tonomas ya habia tomado esta
iniciativa, pero algunas, entre
ellas la valenciana, no lo han
hecho. Curiosamente, el crite-
rio comun de reservar suelo
obligatorio para las VPO se da
independientemente del color
politico de cada gobierno au-
tonomico. Por ejemplo, en el
Pais Vasco, la reserva llega al
60%, y en la Comunidad de Ma-

Efe, Elx
[il conseller de Territorio y Vi-
vienda, Rafael Blasco, asegurd
ayer que «un 33% de la segunda
residencia que se construye en Es-
paiia estd radicada en la Comu-
nidad Valenciana», lo que conlle-
va que anualmente se creen unas
50.000 viviendas de estas carac-
teristicas, por un importe de
7.500 millones de euros. Blasco
destaco el hecho de que la mitad
de estas 50.000 viviendas son
compradas por «residentes ex-
tranjeros que buscan calidad, ur-
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TRUJILLO. La ministra, ayer, con el consejero vasco Javier Madrazo.

banismo respetuoso con el medio
ambiente y condiciones de vida que
no tienen».

Por otra parte, el conseller de-
clard declaro que le parece «per-
fecta» lavisita de unamision del

m El conseller afirma
que dara «todo tipo
de facilidades» a

la nueva mision de

inspeccion de la UE

Parlamento Europeo para ela-
borar un dictamen sobre las de-
nuncias por abusos urbanisticos
en la Comunidad Valenciana, y
asegurd que dard «tedo tipo de
facilidades e informacion» alos
eurodiputados de la nueva mi-
sion de inspeccion de la UE,
Blasco hizo estas declaracio-
nes tras la inatguracion del I11
salon inmobiliario «Eres Medi-
terraneo», que se celebra hasta
el domingo en la Institucion Ie-
rial Alicantina (IFA), en Elx.
Asegurd que la Generalilal «es

LAS MEDIDAS

Garantias: Se modifica el
régimen de valoraciones
para evitar que una
reclasificacion multiplique
por 100 el precio de los
terrenos al pasar de no
wurbanizable a urbanizable

Propietarios: La nueva ley
limitard el aprovechamiento
wurbanistico que obtienen los
propietarios al exigir que se
garanticen inversiones

Alcance: Los cambios afectan
a reclastficaciones como las
realizadas en numerosos
planes en la Comunidad
Valenciana

VPO: La Comunidad figura
entre las pocas quee no exige
por ley una reserva minima
de viviendas protegidas en
los poligonos residenciales

drid, gobernada por el PP, al-
canza el H0%.

s y otras medidas forma-
ran parte del anteproyecto de la
nueva ley que, previsiblemente,
sera dadoe a conocer antes del
proximo verano por el ministe-
rio de Vivienda, que dirige Ma-
ria Antonia Trujillo.

Blasco: «El 33% de la segunda residencia esta en la Comunidad»

la primera interesada en que se
conozca en Espaiia y Europa la
sifuacion urbanistica valencia-
na». Preguntado por una posi-
ble repercusion negaliva del ex-
pediente abierto por Bruselas
por esla cuestion, el conseller
asegura que no le preocupa-«lo
mds minime» Anadié que «no
estamos por debajo en el respeto
a las leyes que se hace en cual-
guier autoromia o pais euro-
peor, y que la Comunidad «es
ejemiplar y modélica en el tipo de
wrbanismo que se plantea».




