Heraldo de Castellon-13/10/2004

La escasez de
VPO dispara

la compra

de pisos de
segunda mano

S6lo el 2,5 % de las viviendas visadas en el
primer semestre tiene caracter protegido

La Generalitat ha recuperado 171 inmuebles
- vacios para sectores desfavorecidos

CASTELLON. La nueva Ley de la
Vivienda de la Generalitat Valen-
ciana tiene eritre otros objetivos
lograr un equilibrio entre la ofer-
tade viviendas asequibles y la ca-
pacidad econémica de los de-
mandantes. Eso es, al menos, lo
que se desprende de las palabras
del conseller de Territorio y Vi-
“vienda, Rafael Blasco, quien dice
que estanormativa sentar4 las ba-
ses para que los colectivos con
menos recursos puedan acceder a
una hogar digne. Algo necesario
si se tiene en cuenta la realidad
del mercado inmobiliario en la
provincia de Castellén, en la que
los proyectos visados de pisos de
proteccion oficial (VPO) en el
primer semestre del presente afio
so6lo alcanzan el 2,5 % de los 8.422
presentados, es decir 207. Estas
cifras suponen un descenso del
63 % respecto al mismo periodo
del afio pasado, en el que certifi-
caron 566 inmuebles protegidos.
Con todo ello, los expertos en el
sector aseguran que la demanda
de este tipo de pisos triplica la
oferta existente.
Esta circunstancia, unida al en-
carecimiento constante de la vi-
vienda, aleja a los colectivos de
jovenes y sectores desfavorecidos
de laadquisicion de una casa nue-
va, sobre todo en la capital de la
Pprovinciay en su area de influen-
cia. Y es que el precio medio de
una vivienda de noventa metros
cuadrados en la ciudad de Caste-
116n alcanza ya los 200.000 euros,
algo mds de 33 millones de las an-
tiguas pesetas. Ante estarealidad,
lasolucion que se plantean los j6-
venes y “no tan jovenes”, que se-
gtin la presidenta de los Agentes
delaPropiedad Inmobiliaria, An-
tonia Exposito, pasa por las in-
‘mobiliarias, es “acudir al merca-
< do de segunda mano, que cada
VeZ es mas caro e insuficiente”,
i Los precios de este sector han
crecido un 21% en Castellon du-

rante el iltimo afio, hecho que ha
llevado a que “el tercer o cuarto
piso de una vivienda sin ascensor,
de 25 6 30 afios de antigiiedad al-
cance ya un valor cercano a los
100.000 euros, una cantidad que
tiene como presupuesto méximo
muchos jovenes”, explica Exposi-
to. El precio medio alcanza ya
unos 120.000 euros. Este hecho
eraalgo impensable hace algunos
afios.

El impulso demogréfico del
drea metropolitana de Castellén,
dehido a la legada de jovenes del
interior y, sobre todo, al incre-
mento del niimero de inmigran-
tes, ha ayudado también a conso-
lidar esta tendencia alcista del
precio de la vivienda, cuyo mer-
cado del alquiler también es es-
Caso y una gran parte estd copa-
do por los estudiantes de la Uni-
versitat Jaume L.

Sociedades mixtas

Una de las posibles soluciones
que apunta el presidente de la
Asociacion de Promotores y Em-
presarios de la Construccion de
Castellon (Apecc), Vicente Mon-
sonfs, es la creacién de socieda-
des mixtas “entre la Administra-
cion y las empresas privadas con
el objetivo de desarrollar y ges-
tionar suelo urbano para cons-
truir viviendas protegidas”. Esta
circunstancia deberfa ir unida, se-
gin Monsonis, “a una mayor ce-
leridad en solventar las cuestio-
nes burocrdticas que a veces ra-
lentizan la ejecucion de los pro-
yectos”. En este sentido, ya exis-
ten algunos ejemplos en la pro-
vincia, en los que se ha tomado
este modelo como iniciativa. Por
su parte, la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda, a través del Tns-
tituto Valenciano de la Vivienda
(Ivvsa), tiene previsto promover
la construccién de cerca de
10.000 VPO en los proximos
afios, 3.000 de las cuales estin

previstas en la ciudad de Caste-
l16n, concretamente en la zona
del PAI Mestrets. La Generalitat
considera que los proyectos que
se deban desarrollar se realizaran
segiin la demanda existente entre
la poblacién.

Viviendas vacfas recuperadas

Otra de las actuaciones que la
Generalitat Valenciana esta lle-
vande a cabo con la finalidad de
favorecer el acceso a la vivienda,
en este caso de segunda mano, es
larecuperacion de inmuebles va-
cfos para introducirlos en el mer-
cado de pisos usados en las mis-

mas condiciones que las VPO,

Los datos aportados ayer por la
Conselleria de Territorio y Vi-
vienda reflejan que durante el afio
2004 se han recuperado 171 in-
muebles, de cuya actuacién se
han beneficiado otras tantas per-
sonas. El conseller Rafael Blasco
asegura que estas actuaciones se
realizan “con el fin de aprovechar
el parque residencial existente,
evitar las nuevas urbanizaciones
y favorecer el crecimiento soste-
nible de las ciudades™.

Enla provincia de Castellén, se-
giin el tltimo censo de viviendas
realizado por el INE, se alcanza

una cifra de 61.127 hogares
vacios, lo que representa que en
la dltima década, desde 199] a
2001, ha crecido en un 61 % el nii-
mero de este tipo de inmuebles,

Desde la Generalitat se destaca
el grado de cumplimiento del
Plan de Vivienda 2002-005, ya
que a finales de agosto ya se ha-
bfan otorgado un total de 2.628
ayudas a viviendas protegidas de
nueva construccion, 503 a pisos
usados y 542 ala rehabilitacion, lo
que supone el 92 % de los objeti-
vos previstos por la Administra-
cion autondmica.

JOSE LUIS SALES

El Instituto Valencia de Ia Joventut
(IVAD) inicia hoy las negociaciones
con las diferentes entidades que
operan en la Comunidad Valen-
ciana para poner en marcha el pro-
grama 'Hipoteca loven’, con el
cual se pretende que los jévenes
tengan las mejores condiciones hi-
potecarias del mercado a la hora
de adquirir una vivienda, El obje-
tivo del IVAJ, segiin asegura su di-
rector, Marcos Alés, “es ayudar al

joven en su proceso de emancipa-

El IVAJ busca las mejores hipotecas para los jovenes

cién”, Desde el IVAJ se quiere que
este programa “suponga un im-
pertante ahorro econdmico y
ofrezca una mayor flexibilidad a la
hora de exigir requisitos a los jéve-
nes”. El plan ‘Hipoteca Joven' ests
dirigido a los jovenes menores de
35 afios que quieren fijar su resi-
dencia en la Comunidad Valen-
ciana, segun explican desde el
IVAJ, posibilitando |z compra de
una casa sin que su coste sea un
inconveniente,

Una de las intenciones de este or-
ganismo autondmico es que los ji-
venes que quieran ser propietarios
de una vivienda tengan “més con-
fianza y seguridad a la hora de ac-
ceder al préstamo hipotecario, ya
que éste ofrecerd las mejores con-
diciones econdmicas del mer-
cado”. £l IVAJ une este programa
referido a la vivienda, a otros en
los que oferta una bolsa de pisos
en alquiler, y que ofrece ventajas al
propietario y al inquilino. HC




